RADA MIEJSKA W CZERSKU

WO0.0007.10.2021

UCHWALA Nr XXIX/341/21

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Lipowej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. —
Dz. U. z 2020 1., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), uchwaty
nr XVII/215/20 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej
w Czersku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy,
uchwalonego uchwalg nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej
w Czersku, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, potozony przy ul. Lipowej, stanowigcy dz. geod. 294/28 i 294/35 ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty,
o pow. 0,0839 ha.
3. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwatly,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,
4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
4. Obowigzujagcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia,
gdzie cyfra oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b)  KDD — teren komunikacyjny, droga publiczna dojazdowa,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — strefa obejmuje caty obszar planu.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4, stanowia informacje lub

zalecenia i nie s3 ustaleniami planu.

7. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych,

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci,
5) obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie przekraczajgcym
12 stopni,

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomos$ci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub
wbudowany),

miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsca parkingowego dla 0sob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie
terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowe;j
bryty budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci obiektow budowlanych, a takze
takich elementéw drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
prowadzace do budynkoéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych. Linia nie
dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetego przez
budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie
zewngtrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni, w stosunku do
powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w %. Nie wlicza
si¢ do niej elementow budynku, ktore nie wystaja ponad teren (np. garazy podziemnych),
elementéw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni i
szop,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze,
a takze akty prawa miejscowego,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do
uchwaty,

stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ stawki w procentach, stuzgcej
naliczaniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

—
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9) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar,
na ktérym obowiazuja okre§lone ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone
znajdujacych si¢ na nim zabytkdéw, w tym historycznego zespotu zabudowy zastugujacego na
ochrong ze wzgledu na posiadane walory,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy
i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami
zagospodarowania i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezbedne dla
jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym,

11) uciazliwo$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
zjawisko wplywajace ujemnie na stan srodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia
ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza
itp., jezeli wystepuje w nat¢zeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu
zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub degradacja $rodowiska, powoduje
przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepiso6w ochrony srodowiska,

12) ushlugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec¢
ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami imotocyklami, ustugi
krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego 1 domowego, restauracje, ustugi
gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego,
stomatologiczne, zwiazane z rekreacja, kultura i sportem oraz poprawa kondycji fizyczne;,
ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
$wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie uciazliwosci. Dopuszcza
si¢ sytuowanie takich ustug w formie lokali w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jako odregbne budynki,

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby
ludnosci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu oraz budynki zamieszkania zbiorowego
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne,

14) wysokosci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie
z przepisami odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czgsci. Dla obiektow budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3.

1. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci
wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysoko$ci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. shupow
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.).
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Obiekty o wysokosciach rownych 1 wyzszych od 50 m nad poziomem terenu przed wydaniem
pozwolenia na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalone w § 13 1 § 14 uchwaty, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Obszar planu w catoSci polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej

Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzujg dla niego przepisy odrgbne ustawy
o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

Wprowadza si¢ obowigzek wilaczenia zabudowy do systemoéw sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow.

. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,

grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci energetycznej,
niepowodujgce ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow
odrebnych.

Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie. Sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.
Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe.

Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,.B”

(obejmujacej zespdt zabudowy miasta Czerska), okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk. Obowiazuja w niej nastgpujace wymagania:

1) utrzymania historycznego rozplanowania i zachowania zasadniczych elementéw istniejgcej
substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

2) zachowania i1 rewaloryzacji historycznego ukladu przestrzennego we wszystkich jego
elementach, w tym m.in., historycznego przebiegu drog, linii zabudowy, proporcji gabarytow
1 wysoko$ci, podzialow historycznych (gruntéw), wkomponowania w krajobraz naturalny,

—
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3) usunigcia lub przebudowy obiektow kolidujacych z historycznym ukladem i lokalng
architektura,
4) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury,
5) dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji
ucigzliwych.
3. W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

W granicach opracowania nie wystepuje i nie jest planowana przestrzen publiczna w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wskazana jako przestrzen
publiczna w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czersk.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okreSla si¢ granic
i sposobOw zagospodarowania terendéw w tym zakresie, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.

§9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatéw. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, w tym dla potrzeb infrastruktury techniczne;j
lub dojazdow — nie okresla sie.

§ 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W zagospodarowaniu i urzadzaniu terendw uwzgledni¢ nalezy istniejace sieci infrastruktury
technicznej, w szczegoélnosci kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowych oraz sieci gazowe.
Dopuszcza si¢ ich przebudowy ze zmiang ich lokalizacji.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U z sgsiedniej ul. Jana Pawla II, nie dopuszcza si¢
zjazdéw z ul. Lipowej. Powigzania zewng¢trzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Lipowa,
bezposrednio przylegajaca do granicy opracowania.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) woda z sieci wodociggowej gminnej,

2) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw przeciwpozarowych, stuzacej do zewnetrznego

gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) $cieki sanitarne odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) wyklucza sie indywidualne rozwiazania (zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie
sciekow).

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzaé¢ powierzchniowo na wtasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, studnie chtonne itp.,

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi ina
warunkach w nich okreslonych,

4) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi
przed sptywaniem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach,
zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji  szkodliwych,
zapewnic¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi
Gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przyltaczy do zabudowy.

9. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi
sredniego i niskiego ci$nienia lub za pomoca gazu zbiornikowego.

10. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych.

§12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowa¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych
sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§13.
Ustalenia szczegolowe dla terenu U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U przeznaczenie — teren

—
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1) ushigi z zakresu handlu, gastronomii, administracji, innych ustug nieucigzliwych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami ustugowymi, towarzyszacych im garazy dla
samochodéw osobowych jako wbudowanych w kubatur¢ obiektu uslugowego lub
dobudowanych, wiat, altan,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych oraz
zieleni towarzyszacej,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stanowiacych cele publiczne,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie jako funkcji towarzyszacej lokali mieszkalnych — maksymalnie 2.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujacych na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) budynki gospodarcze i wolnostojgce budynki garazowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona

w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,80 (1,2 dla

kondygnacji nadziemnych),

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie
wigksza jak 60%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe ( ustugowe):

— dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

— wysokos¢ budynkdéw — nie wyzej jak 10,0 m,

— geometria dachow — dachy strome o nachyleniu potaci 35 — 40 stopni lub 18 — 25 stopni
przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 1 — 1,5 m; alternatywnie dachy
ptaskie,

— przy dachach stromych usytuowanie gtéwnej kalenicy rownolegle do ul. Lipowej,

— maksymalna wielko$¢ rzutu pojedynczego budynku gtéwnego 12 m x 18 m,

b) budynki i obiekty pomocnicze oraz altany, wiaty:

— wysoko$¢ — nie wyzej jak 6 m,

— geometria dachow — dachy dowolne,

3) linie zabudowy — ustala si¢ dla budynkoéw nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
ul. Lipowej w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, od strony ul. Jana Pawla II

w odlegtosci 6 m od jezdni, jak na rysunku planu,
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4) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:



a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obshugi terenu sytuowane
w granicach terenu realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub
w garazach wbudowanych,

b) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach terenu — sze$¢ miejsc,
pozostate niezbedne miejsca dopuszcza si¢ bilansowaé z  uwzglednieniem
ogo6lnodostgpnych miejsc parkingowych w sagsiedztwie obszaru objetego planem, np.
w pasie drogowym ul. Jana Pawla Il oraz w odlegtosci zapewniajacej nieucigzliwe
przejscie piesze (potozone nie dalej niz 300 m od granic terenu),

c) wymog zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla
rowerOw, min 3 miejsca,

5) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
kamien, cegla, w kolorze biatym, jasnoszarym lub bezowym, wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych kolorow,

b) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, blachodachowka, w kolorze naturalnego spieku
ceramicznego, bragzowym lub grafitowym.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia si¢ optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0% (wlasno$¢ gruntow — komunalna).

§ 14.
Ustalenia szczegolowe dla terenu KDD

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, fragment pasa drogowego drogi publiczne;,
dojazdowej, obejmujacy chodniki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,
2) ustala si¢ zagospodarowanie jako poszerzenie istniejacego chodnika.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi — teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — potozenie
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuja ustalenia § 6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogdlnodostepny,
obowigzuje  zagospodarowanie i urzadzenie zapewniajace  dostgpnos¢ bez  barier
architektonicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatlki budowlanej, maksymalng wysokosé¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



2) parkowanie — nie dopuszcza si¢ (chodnik).

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa istniejagcych i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11.Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

12.Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia si¢ optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0% (wtasno$¢ gruntow — komunalna).

§ 15.
W granicach okreslonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Przytorowej, Matejki i Lipowej w Czersku, uchwalony uchwata
nr XXXVIII/428/06 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2006 r. Nr 109, poz. 2237).

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§17.
1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski

—

d00b3ad0-4777-eb11-8502-4¢cd98f80e88d
Sporzadzit(a): Anna Fierek-Witkowska

Strona 9



UZASADNIENIE

Miejscowy plan jest realizacja uchwaty nr XVIII/215/20 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 lutego
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu. Obszar planu obejmuje dz. geod.
294/28 1 294/35 o pow. 0,083 ha, potozony jest przy skrzyzowaniu ul. Jana Pawla II 1 Lipowej,
uzytkowany obecnie jako trawnik. Teren stanowi witasno$§¢ Gminy Czersk. W dotychczasowym
planie miejscowym dla czes$ci miasta Czerska z 2006 r. teren ten byl przeznaczony dla funkcji obshugi
komunikacji — jednopoziomowy parking naziemny, glownie dla obstugi sasiednich terenow
uslugowych. Sagsiednie tereny wyposazone sg w wystarczajacym stopniu w niezbedne miejsca
parkingowe, zatem rezerwacja gruntow na cele parkingowe okazata si¢ zbgdna, natomiast
przeznaczenie gruntow na cele ustugowe, komercyjne pozwoli na ekonomiczniejsze ich
wykorzystanie. Zgodnie z zapisami Studium obszar opracowania w cato$ci objety jest strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa
1 mieszkaniowa.

W mysl art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w granicach opracowania zmiany utraci moc plan dotychczasowy z 2006 r. Nowy plan zastapi
w swoich granicach dotychczasowy mpzp z 2006 .

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk (przyjetego uchwala nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.),
obszar objety zmiang planu to tereny istniejacego zagospodarowania, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W Studium ustala si¢ rozwdj przeksztalcen
zagospodarowania obszaru miasta poprzez uzupelnianie zabudowy zmierzajagce do zwigkszenia
intensywnosci  w formach rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy oraz nowa zabudowe
plombowa, wprowadzenie funkcji uzupetniajacych.

Jest to teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLLB 220009 Bory Tucholskie.

Spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zagospodarowania i1 zabudowy, migdzy innymi poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy, zapisy dotyczace geometrii dachow. Parametry, wskazniki dla zabudowy
okreslono biorac pod uwage dyspozycje Studium Gminy Czersk a takze zabudowane sgsiedztwo
obszaru. Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza si¢ w planach miejscowych wskazniki okreslone
dla miasta, w tym np. ,,intensywno$¢ zabudowy w zabudowie ustugowej, minimalny = 0,05
maksymalny = 1,0” ,,wysoko$¢ budynkow ustugowych = 14 m”.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podjeta po dacie wejscia w ZzZycie ustawy
z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi

——
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ochrony krajobrazu — Dz. U. z 2015 r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu umieszczaé
ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i1 warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich
gabarytow, standardow jako§ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady
Miejskiej w Czersku, podjetej na podstawie ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla
wojewddztwa pomorskiego nie zostal dotad sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem
w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

Ze wzgledu na potozenie uwzgledniono wymagania okreslone dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” obejmujacej zespot zabudowy miasta Czerska, wynikajacej ze Studium.

3. Wymagania ochrony $rodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej
ochrony przyrody, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory
Tucholskie. Obowiazuja dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisy prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia
31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r.
poz. 1161). Wg danych z ewidencji gruntow obszar planu to tereny oznaczone jako dr oraz PsIV
(pastwiska trwale). Obecnie teren uzytkowany jest jako trawnik i chodnik przy ul. Jana Pawta II.
Plan nakazuje wlaczenie zabudowy do sieci wod-kan, a w ogrzewaniu zastosowanie
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ogrzewania.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.
Obszar objety zmiang planu nie jest objety formami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
takimi jak wpis do rejestru zabytkow czy do ewidencji zabytkow, nie wystgpuja w granicach
opracowania budynki historyczne, nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony. Jednakze caty obszar potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
ktorej granice pokazano w czesci graficznej Studium. Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B” historycznego ukladu urbanistycznego miasta Czerska oraz
zachowane w sgsiedztwie obszaru obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych,
charakteryzujace si¢ niewielkimi gabarytami, dachami dwuspadowymi oraz duzym udziatem
zieleni w zagospodarowaniu dziatki warunki ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci
parametry, gabaryty ustalono biorgc pod uwagg tradycyjng zabudowe.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych.
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig. Ochronie zdrowia
stluza zapisy nakazujace wiaczenie zabudowy do sieci wod-kan oraz nakazujace stosowanie
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych sposobow ogrzewania. Ustalono wskazniki i1 zasady
wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe, nakazujac
minimum 1 takie miejsce na terenie objetym planem. Dla chodnika usytuowanego w pasie

—
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10.

11.

drogowym ul. Jana Pawla II (teren KDD) ustalono wymagania urzadzenia jako terenu
ogolnodostepnego bez barier architektonicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne 1 efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu, w szczegélno$ci pozwalajace na realizacje zabudowy ustugowe;.
Ze wzgledu na podniesienie potencjalu ekonomicznego warto$¢ nieruchomosci wzrasta, jednakze
ze wzgledu na wlasnos¢ gminy Czersk nie ma uzasadnienia dla ustalenia stawki procentowej tzw.
oplaty planistycznej powyzej 0%. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe
wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych.

Prawo wlasnoSci.
Teren w granicach opracowania to w catos$ci wlasnos¢ komunalna Gminy Czersk.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terendw.

Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, ekonomiczniejszego wykorzystania terenow,
potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustalenie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony
srodowiska.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, nie ograniczajac mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy
systemow infrastruktury techniczne;.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Czerska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow zwigzanych
zudzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania
uwag. Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw. Uzyskano zgode na
odstgpienie od strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wlasciwych organéow (RDOS
w Gdansku i PPIS w Chojnicach).
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Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 grudnia
2020 r. do 22 stycznia 2021r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, w ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu,
termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 21 stycznia 2021 r. oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 8 lutego 2021 r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Czerska kazdy,
kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi
mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publiczne;j,
a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na
stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
uwag.

12. Zapewnienie odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej, w tym systemOw zaopatrzenia w wodg. Ustalono
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, teren w stanie istniejgcym ma mozliwo$¢ wlaczenia
do sieci miejskich.

13. Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.
Ze wzgledu na wilasno$¢ komunalng catego obszaru objetego opracowaniem nie wystgpila
potrzeba analizowania i wazenia interesow publicznych 1 prywatnych przy ustalaniu
przeznaczenia terenu czy formutowaniu zasad zagospodarowania i zabudowy.

14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.
Ustalone przeznaczenie terenu uwzglednia uwarunkowania bezposredniego sasiedztwa. Teren
usytuowany jest w poblizu juz zabudowanych terenéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych
i mieszkaniowych. Teren ma zapewniony dostep do drog publicznych, w tym mozliwos¢
dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okre§lone zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji oraz usytuowania
w strukturze urbanistycznej miasta. Obszar objety zmiang planu jest przygotowany do
zabudowy, obstugiwany przez systemy komunikacyjne i infrastrukturalne wodociggowe
i kanalizacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy zastgpujacy w swoich granicach dotychczasowy dokument z 2006 r. nie jest
sprzeczny z polityka przestrzenng miasta sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk. Burmistrz dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie jest zgodne z podjeta
przez Rade Miejska w Czersku uchwala nr XXIV/211/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. dot. oceny
aktualnos$ci opracowan planistycznych.

d00b3ad0-4777-eb11-8502-4cd98f80e88d Strona 13
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej w Czersku” wykazata,
iz:

1) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia naktadéw na
budowe infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wtasne gminy,

2) uchwalenie planu miejscowego nie wiaze si¢ z koniecznoéciag poniesienia kosztow
urzadzenia drog publicznych gminnych czy ogdlnodostgpnych terenow zieleni urzadzone;j,

3) uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ docelowo ze wzrostem dochodoéw
z podatkéw ze wzgledu na zmiang przeznaczenia na ustlugowe, teren moze by¢ przedmiotem
sprzedazy gruntéw komunalnych.

Generalnie nie wystapia sytuacje obcigzajace budzet Gminy w wyniku realizacji ustalen planu,
uchwalenie planu bedzie korzystne dla budzetu.

Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. — Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
Burmistrz Czerska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal  nastepujacych

czynnosci:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

2) powiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

3) rozpatrzyl wnioski do planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

4) sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

5) uzyskal opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

6) oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

7) wytozyl projekt planu do publicznego wgladu (w dniach od 18 grudnia 2020 r. do 22 stycznia
2021 r.), przeprowadzilt w dniu 21 stycznia 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami,

8) przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 8 lutego 2021 r., w terminie tym nie wniesiono

uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonej w art. 17 pkt 1 — 14 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Czersku projekt
planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.

—
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO PRZY UL. LIPOWEJ W CZERSKU
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIx/341/21
Rady Miejskiej w Czersku z ania 23 lutego 2021 r.

SKALA 1: 500

LLCLNDA.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LA\ | MEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

v OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN
PRZEZNACZENIE TERENU, W TYM:

U- TEREN ZABUDOWY USLUGOWET
|:| KDD - TEREN KOMUNIKACYINY - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

I:I CALY TEREN OPRACOWANIA POLOZONY W GRANICACH STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIE] "B"

OBOWIAZUJACE PLANY MIEISCOWE W SASIEDZTWIE TERENU OPRACOWANIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERSK
(uchwalone Uchwatg Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 2014.02.28 - zat. nr 3.1, Kierunki...)

;| -tereny objete obowigzujgcymi m.p.z.p.

V/// - obszary rozwoju urbanistycznego - zamiar sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

- drogi powiatowe
= -wazniejsze drogi gminne i zaktadowe
—— - granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej

94/36
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXI1X/341/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. w dniach od 18 grudnia 2020r. do 22 stycznia 2021r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 8 lutego 2021 r., nie wptynely zadne uwagi.

S——
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXI1X/341/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowe;j
w Czersku nie bedzie skutkowalo konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy. Niezbedna infrastrukture realizowac beda inwestorzy
we wlasnym zakresie.

—]
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXI1X/341/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 lutego 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(TJ.—DZ.U.Z 2020 R., POZ. 293 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE
DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO
UCHWALY
Zalacznik4.gml

i
d00b3ad0-4777-eb11-8502-4cd98f80e88d
Sporzadzit(a): Anna Fierek-Witkowska

Strona 18


Zalacznik4.gml

